Estado do Rio Grande do Sul - SANTO AUGUSTO

Secretaria Municipal de Administragéo
Rua Coronel Julio Pereira dos Santos, 465 — CEP 98590-000
compras(@santoaugusto.rs.gov.br — Fone 55 37815239

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 134/2018

1 DAS PARTES:

LOCATARIO: MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO - RS, pessoa juridica de direito piblico, com sede administrativa sita
na Rua Coronel Jilio Pereira dos Santos, n.© 465, Santo Augusto-RS, inscrito no CNPJ n.° 87.613.105/0001-02, neste
ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Naldo Wiegert, brasileiro, casado, portador do CPF n°® 083.748.990-
34, Carteira de Identidade n® 4008623144, residente e domiciliado na Rua S&o Jofo, n® 532, Bairro Floresta, na cidade
de Santo Augusto-RS.

LOCADOR: MARIO CESAR POLO, pessoa fisica, brasileiro, médico, solteiro, inscrita no CPF n° 518.994.349-68,
portador da Carteira de Identidade n°® 33375867, residente e domiciliado na Av. do Comércio, n® 870, Bairro Centro, na
cidade de Santo Augusto-RS.

2 DO OBJETO:

2.1 Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de 1.100,00m?2 de drea construida, tipo pawlhao com estrutura
de concreto armado e cobertura com telhas de zinco, com vdo interno livre de pilares, destinado a garagem para
acomodar veiculos oficiais, eqmpamentos e outros materiais, correspondente a parte do imdvel com &rea total de
2.533,00m? e 1.336,25m? de area construida, localizado na Rua Tiradentes, n® 336, Bairro Centro, matriculado sob o n°
16.576, do R.I. de Santo Augusto.

2.2 O LOCADOR declara ser legitimo detentor e proprietario do imével que da ao LOCATARIO, em locacdo.
3 DAS DEMAIS CONDICOES:

3.1 O LOCATARIO obriga-se:

a) Pagar o aluguel da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

b) Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel,
apontando, por escrito, no caso de eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigBes em que o recebeu, salvo os desgastes e deterioractes decorrentes
do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbacgdes
de terceiros; .

f) Realizar reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do valor do aluguel;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por seus agentes,
funcionrios ou visitantes autorizados;

h) N&o realizar no imovel ora locado, além das especificadas, qualquer obra ou benfeitoria sem o prévio consentimento
do LOCADOR;

i) Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

j) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo pagamento ndo seja
de seu encargo;

k) Pela guarda e seguranga dos bens recolhidos junto ao imével locado;

1) Arcar com as despesas de manutencdo e conservagao das instalagbes, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagdo.

3.2 O LOCADOR obriga-se a:
a) Entregar o imdvel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

b) Dispor do patio externo pavimentado para estacionamento e acesso & drea construida;

b) Prestar todos os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente;

c) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

e) Atender prontamente as exigéncias da fiscalizagdo, inerentes ao objeto do Contrato, sem quaisquer 6nus adicionais
ao LOCATARIO; i (@m
f) Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao LOCATARIO, ao abrigado ou a terceiros

de agdo ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos, independentemente de outras co
contratuais ou legais a que estiver sujeita,
g) Aceitar, nas mesmas condicBes, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessdrios; C

h) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quitacdo genérica;
i) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), despesas de energia elétrica-e~ ag ae
demais taxas, inclusive a contribuigéo para o custeio de servigos de iluminacdo pUblica, incidentes sobre o imével;

j) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidrdulico e a rede elétrica do imével;

k) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de
dispensa de licitacdo; ,

1) Ndo alienar o imével enquanto vigente o contrato de locacdo, sem prévia notificagdo do LOCATARIO.
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4 DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO:

4.1 0 prazo de vigéncia do presente contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio em 18 de julho de 2018 e
encerramento em 18 de julho de 2019, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos
suCessivos.

L 411 A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo Aditivo, no interesse do
LOCATARIO e LOCADOR.

5 DO VALOR:

O valor do aluguel mensal é de R$ 4.300,00 (quatro mil e trezentos reais), perfazendo o valor total para
12 (doze) meses de R$ 51.600,00 (cinquenta e um mil reais e seiscentos reais).

6 DO PAGAMENTO:

6.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia (til do més subsequente ao vencido, por
meio de ordem bancéaria, na agéncia e conta indicada pelo LOCADOR, mediante a expedicdo do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente, devidamente atestado pelo(s) fiscal(is) e ratificado pelo(a) Secretario(a) da
pasta, dando conta do recebimento e do cumprimento das condigdes estipuladas neste Contrato.

6.2 Como condicdo para pagamento e anterior ao encaminhamento do documento fiscal a Secretaria de Finangas para
pagamento, o Fiscal Administrativo devera verificar a conformidade das informac@es do documento fiscal com os dados
do presente Contrato, atestar a sua autenticidade e ainda, anexar a seguinte documentagdo, a ser solicitada ao
LOCADOR:

a) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa para com a Fazenda Federal;

b) Certiddo Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo-FGTS e
c) Certiddo Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Trabalhistas-CNDT.

6.3 No caso de incorrecfes da documentagdo os mesmos serdo restituidos ao LOCADOR para as corregdes necessarias,
ndo respondendo o LOCATARIO por quaisquer encargos resultantes de atrasos na liquidagdo dos pagamentos
correspondentes.

6.4 N3o serd efetuado qualquer pagamento ao LOCADOR enquanto perdurar pendéncia de liquidagdo de obrigagdes em
virtude de penalidades ou inadimpléncia contratual, podendo o Municipio reter do valor da fatura a importancia devida,
até a regularizacdo de suas obrigagdes sociais, trabalhistas ou contratuais.

6.5 Os pagamentos em atraso, somente serdo corrigidos monetariamente, caso derivar de culpa do Municipio. Neste
caso, incidird correcdo calculada pela variacdo do IPCA- Indice de Pregos ao Consumidor Amplo a ser aplicado sobre o
total do débito em atraso.

7 DO REAJUSTE:

7.1 Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a 12(doze)
meses, mediante a aplicagdo do indice Geral de Pregos do Mercado - IGP-M ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pela Fundagdo Getllio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da
data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

7.1.1 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio
em que se situa o imovel.

8 DAS DOTACOES ORCAMENTARIAS:

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a@ conta de recursos especificos consignados no
Orcamento do Municipio deste exercicio, na seguinte dotacdo: 3390/22-65.

9 DA FISCALIZACAO:

9.1 O acompanhamento e a fiscalizagdo do objeto deste Contrato serd exercida pelos Fiscais de Contrato, abaixo
designados aos quais compete acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar o cumprimento do objeto, bem como dirimir e
desembaracar quaisquer dividas e pendéncias que surgirem, determinando o que for necessério a regularizacdo das
faltas, falhas, problemas ou defeitos observados, conforme determina o Art. 67, da Lei Federal n°® 8.666/1993 e
alteracoes e o Decreto Executivo n® 3.951, de 16 de maio de 2018.

Fiscal Titular/Suplente: Cristiano Schirmer/Antonio Augusto Stival

inerentes ao objeto deste Contrato, sem que disso decorra qualquer 6nus extra para ¢/Municipio, ndo implicando essa
atividade de acompanhamento e fiscalizagdo qualquer exclusdo ou redugdo da respohsabilidade do LOCADOR, que ¢
total e irrestrita em relacdo ao objeto, inclusive perante terceiros, respondendo a me a)por qualquer falta, falha,
problema, |rrew{dé ou desconformidade observada durante a locacao.

9.2 Caberd ao LOCADOR atender prontamente e dentro do prazo estipulado pela %s}came(;ﬁo quaisquer exigéncias
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10 DO PROCESSO DE DISPENSA:

O presente contrato resulta do processo de Dispensa de Licitagdao n® 026/2018, de 17 de julho de 2018
(Processo Administrativo n® 106/2018), com base no Art. 24, inciso X, da Lei Federal n° 8666/93 e
alteragoes.

11 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

11.1 A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento, sujeitarda o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto
da contratagao;
b) Multa:

b.1) Moratdria de até 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) por dia de por dia de atraso, injustificado,
sobre o valor mensal da locacao;

b.2) Compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecugdo total ou
parcial de obrigacao assumida.
c) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Santo Augusto-RS, pelo prazo de até 02(dois)
anos;
d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da pumgao ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a proprla autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir ao LOCATARIO pelos prejuizos causados;

11.2 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

11.3 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaracdo de
inidoneidade, previstas acima, a parte que, em razdo do presente contrato: tenham sofrido condenactes definitivas por
praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos ou demonstrem ndo possuir idoneidade para
contratar com o LOCATARIO em virtude de atos ilicitos praticados.

11.4 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurard o
contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n® 8.666/93 e alteracdes.

11.5 A autoridade competente, na aplicagdo das san¢des, levara em consideracdo a grawdade da conduta do infrator, o
carater educativo da pena, bem como o dano causado ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

11.6 As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do LOCADOR, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa Do Municipio e cobrados
judicialmente.

11.7 A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pelo LOCATARIO.

12 DA RESCISAO:

12.1 O LOCATARIO poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou
parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis.

12.2 A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacBes contratuais acarretard a execucdo dos valores das
multas e indenizagdes devidas ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite
dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

12.3 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no Art. 78 da Lei
Federal n© 8.666/93 e alteragdes, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagdo
locaticia.

12.4 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do Art. 78 da Lei Federal n°® 8.666/93 e altgrgcdes
desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcirda dos prejuizos regularmente comprova qL
houver sofrido.

12.5 Caso, por razdes de interesse publlco devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do Art. 78 d Lei
n°® 8.666/93 e alteragdes, ao LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término' do seu prazo
de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

12.5.1 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este n&o tenha incorrido
em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, proporcional ao periodo
de cumprimento do contrato, conforme prevé o Art. 4° da Lei Federal n® 8.245/91 e alteracdes e o Art. 413 do COdIgO

Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.
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12.6 O contrato também poderd ser rescindido caso o LOCADOR alienar o imoével durante o prazo de locagdo, devendo o
LOCADOR notificar o LOCATARIO, com antecedéncia de no minimo de 90 (noventa) dias para a desocupagéo do imavel.

12.7 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forr;a maior, etc., o LOCATARIO poderd con5|derar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notaficagao ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a
situacao.

12.8 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditdrio e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagé@o escrita e fundamentada da autoridade competente.

13 DA ALTERACAO DO CONTRATO:

O objeto poderd ser alterado (acrescido ou suprimido) por aditivo contratual no interesse piblico, nos termos
do Artigo 65, § 1° da Lei 8666/93.

14 DAS DISPOSICOES LEGAIS:

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-3o pelas disposicdes
contidas na Lei Federal n°® 8.245/91 e alteracBes e, subsidiariamente na Lei Federal n® 8.666/93 e alteragdes, bem
como, no Decreto Executivo n® 3.951, de 16 de maio de 2018 e demais regulamentos e normas administrativas,
atinentes ao objeto do presente, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes.

15 DO FORO:

As partes, de pleno e comu
litigios, decorrentes do presente, r

acordo, elegem o Foro da Comarca de Santo Augusto, para dirimir quaisquer
unciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por se ach
teor e forma, juntamente com

plenamente justos e contratados, firmam o presente em quatro (3) vias de igual
uag testemunhas.

Santo Augusto-RS, 18 de julho de 2018.

Ass Juﬂdlca
OAB/RS 55.170
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